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SOPIMUS KIINTEISTOYHTION OSAKKEIDEN KAUPASTA

Osapuolet

Myyja:

HC Assit Pori Oy (Y-tunnus 1592830-3), osoite Jaéhallinpolku, 28500 Pori
(jaliempana "Myyja”);

Ostaja:

Porin kaupunki (Y-tunnus 0137323-9), osoite PL 121, 28101 Pori

(jaliempana "Ostaja”)

Osapuolet jaliempana erikseen "Osapuoli” ja yhdessa "Osapuolet”.

Sopimuksen tausta ja tarkoitus

Kiinteisté Oy Porin Jaahalli, y-tunnus: 2610704-1 (jaliempana "Yhtié”) on Porin kaupungin ja HC
Assat Pori Oy:n omistama keskinainen kiinteistoyhtié, joka omistaa jaéhallirakennuksen Porin
Isomé&en kaupunginosassa. Porin kaupungin omistusosuus Yhtiésta on 56 % ja HC Assat Pori
Oy:n omistusosuus on 44 %.

Osapuolet ovat neuvotelleet Yhtion omistuksen uudelleenjarjestelysta siten, ettd Myyja luopuisi
omistuksestaan ja Yhtion omistus siirtyisi kokonaan Ostajalle.

Talla osakkeiden kauppakirjalla Osapuolet sopivat Myyjan omistamien Yhtion osakkeiden
myynnista Ostajalle seka kaikista kaupan ehdoista.

Osapuolet allekirjoittavat samanaikaisesti tdman kauppakirjan allekirjoituksen kanssa
vuokrasopimuksen Yhtién ja Myyjan valilla, jossa sovitaan Myyjan harjoittamasta toiminnasta
Yhtion tiloissa kaupan toteutuksen jalkeisena aikana sekd Osapuolten ja Yhtion keskinaisista



Osakkeiden kauppakirja LUONNOS
HC Assat Pori Oy — Porin kaupunki

vastuista vuokraustoimintaan liittyen. Vuokrasopimuksen olennaiset ehdot on esitetty taman
kauppakirjan liitteessa 1.

3. Kaupan kohde

Taman Sopimuksen kohteena ovat Myyjan omistamat Yhtion osakkeet numerot 5601-10000,
yhteensa neljatuhattaneljasataa (4400) osaketta (jaljempana "Osakkeet”).

Kaupan kohteena olevat Osakkeet oikeuttavat seuraavien Yhtion omistaman
jaahallirakennuksen tilojen (jaliempana “Tilat”) hallintaan yhtidjarjestyksen tilaselitelman

mukaisesti:

Numero Nimi Pinta-ala (m2)

1010 Varustevarasto (50 %) 27,75
1021 Valineh 14,5
1022 Pukuh valm 17
1023 Pesuhuone valmentajat 1,5
1024 Wece 2
1025 Kuntosali 110
1026 Varasto 6
1050 Pesuh 9,5
1052 Pukuhuone 6 (a-jun) 43
1053 We 1,5
1054 Varasto a-jun 10
1057 Siivous 2
1058 Fysio 19,5
1060 Pukuh. Valm. 9,5
1061 We 2
1062 Suihku 1,5
1063 Toimisto 31
1064 Laakari 12
1065 Vaatetila 16
1066 Oleskelu ligaedustus 51,5
1067 Wc 12
1068 Pukuhuone edustus 86,5
1069 Pesuhuone edustus 23
1070 Sauna 10,5
1072 S&hkd 1
1073 Varasto 16
1076 Valinehuolto 18,5
1077 Pesula 18
1078 Varasto 19,5
1109 Kioski 38,5
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3051 Kaytava 65,5
3053 Ravintola 166,5
3054 Katsomoravintola 50
3059 Sauna-aitio 36,5
3060 We 2
3061 We 15
3062 Pukuh 6,5
3063 Pesuhuone, sauna-aitio 5,5
3064 Sauna 7,5
3066 Sos.tila 5
3067 We 2,5
3069 Siivous 5
3071 We 2
3072 We 2
3073 We 2
3074 We 9
4. Irtaimisto

Tiloissa hallintaoikeuden luovutushetkelld oleva Myyjan omistama irtaimisto jaa Myyjan
omistukseen, ellei erikseen tassa kauppakirjassa tai sen liitteissa ole toisin sovittu.

Myyjan omistukseen jaa erinaista Kiinteiston kayttéa palvelevaa omaisuutta, joka on selvyyden
vuoksi eritelty sopimuksen liitteessa 2.

Taman kauppakirjan allekirjoitusten my6ta Ostajalle siirtyy omistus jadhallin jdanpeittolevyihin
ilman erillistd korvausta. Myyjalle sovitaan tdman kaupan yhteydessa allekirjoitettavassa
vuokrasopimuksessa kayttdoikeus korvauksetta jdanpeittolevyihin silloin, kun Myyjén
tapahtumatoiminta niiden kayttéa vaatii.

5. Kaupan ehdollisuus

Taman kaupan toteuttamisen edellytyksena on Porin kaupunginhallituksen lainvoimaiseksi tullut
kaupan toteutuksen ja sen ehdot hyvaksyva paatos.

6. Osakkeiden kauppahinta
Osakkeiden kauppahinta on 1.113,64 euroa osakkeelta eli yhteensa 4.400.000,00 euroa.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Myyjan osuus Yhtion lainoista siirtyy taman kaupan toteutuksen
myo6ta Ostajan vastattavaksi. Myyjan osuus Yhtién lainoista ja velka Yhtidlle kaupantekohetkella
on 4.411.807,39 euroa.

Edelld mainittu Ostajan vastuulle siirtyva yhtiélainaosuus huomioon ottaen Osakkeiden velaton
kauppahinta on siten yhteensa 488.192,61 euroa.
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1.

Lainanantaja (Lansi-Suomen Osuuspankki) on antanut suostumuksensa tahan kauppaan seka
lainojen uudelleen kohdentamiseen siten, ettd osana kauppahintaa Ostaja ja/tai Yhtid ottavat
yksin vastattavakseen kaikki laina- ja takausvastuut Yhtiédn ja Tiloihin liittyviin lainoihin ja
Osapuolet laativat valittdmasti tdman kaupan toteutumisen jalkeen lainanantajan kanssa
tarvittavat asiakirjat edellda mainituista lainojen ja siihen liittyvien takausvastuiden uudelleen
kohdistamisesta vain Ostajan vastattavaksi.

Kauppahinnan maksaminen

Kauppahinta maksetaan kokonaisuudessaan Myyjalle [xx.xx].2022 mennessa, kuitenkin
aikaisintaan seuraavana paivana siita, kun tatd kauppaa koskeva Porin kaupunginhallituksen
paatos on saanut lainvoiman.

Kauppahinta maksetaan Myyjan pankkitilille [FIxx Xxxx XXxX XXxx Xx].

Omistus- ja hallintaoikeuden siirtyminen

Ostajalle siirtyy taysi ja rajoittamaton omistusoikeus kaupan kohteena oleviin Osakkeisiin
kauppahinnan tultua maksetuksi.

Hallintaoikeus Tiloihin, joiden hallintaan Osakkeiden omistus oikeuttaa siirtyy Ostajalle
omistusoikeuden siirtymishetkelld lukuun ottamatta niitd tiloja ja siltd osin kuin sovitaan Yhtion
ja Myyjan valisessa samanaikaisesti taman kauppakirjan kanssa allekirjoitettavassa
vuokrasopimuksessa.

Varainsiirtovero

Ostaja vastaa tastad kaupasta maksettavasta varainsiirtoverosta.

Vastuu osakkeisiin liittyvista velvoitteista yhtiota kohtaan

Myyja vastaa Osakkeisiin kohdistuvista omistusoikeuden siirtymishetkeen mennessa Myyjan
vastuulle kuuluvista rahoitusvastikkeesta samoin kuin kaupan kohteena oleviin Osakkeisiin
littyvistd arvonlisdverovastikkeista Osakkeiden omistus- ja hallintacikeuden siirtymishetkeen
saakka.

Omistus- ja hallintacikeuden siirtymishetken jalkeiseen aikaan kohdistuvilta osin em.
velvoitteista yhtidlle vastaa Ostaja.

Tilojen kunto

Ostaja on omistanut Tiloja ennen kaupantekoa ja tutustunut Tilojen kuntoon ja hyvaksyy ne siina
kunnossa kuin ne ovat tdman kauppakirjan allekirjoitushetkelld. Myyja ei anna mitdan
vakuutuksia Tilojen kuntoon liittyen eika Ostajalla ole oikeutta vedota kaupan kohteen virheena
mihink&an Yhtidn Tilojen tai koko jaahallikiinteiston kuntoon tai laatuun liittyvaan seikkaan.
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Myyjan vakuutukset

Myyija vakuuttaa, ettd Myyja omistaa taysin ja rajoituksitta kaupan kohteena olevat osakkeet ja
on oikeutettu myymaan seka siirtamaan ne Ostajalle. Osakkeita ei rasita sellaiset pantti- tai
muut sivullisten oikeudet, jotka estaisivat osakkeiden luovutuksen.

Myyja vakuuttaa, ettd taman kaupan toteuttamisesta on paatetty asianmukaisesti Myyjan
toimielimissa ja paatokset ovat laillisesti tehty ja taytantéonpantavissa.

Kaikki kaupan kohteena olevista osakkeista annetut osakekirjat luovutetaan Ostajalle kaupan
toteuduttua asianmukaisin siirtomerkinndin varustettuna.

Ostajan vakuutukset

Ostaja vakuuttaa, ettd Ostajalla on oikeus allekirjoittaa ja solmia tdma kauppakirja ja Ostajan
hallintoelimet ovat hyvaksyneet taman Sopimuksen.

Ostaja vakuuttaa, etta silla ei ole allekirjoitushetkelld tiedossaan mitdan sellaista, mika rikkoisi
Myyjan tassa kauppakirjassa antamia vakuutuksia.

Vahingonkorvaus

Mikali jokin Myyjan tai Ostajan antama vakuutus osoittautuisi paikkansa pitamattémaksi, on
toisella Osapuolella oikeus saada korvaus sille vakuutuksen virheellisyydestad aiheutuneesta
valittbmasta vahingosta. Osapuolet eivat ole vastuussa mistaan valillisista vahingoista eika
vahingoista kolmansille osapuolille.

Myyjan Ostajalle maksamaa vahingonkorvausta pidetaan ensisijaisesti kauppahinnan
alennuksena.

Toimielinten valinta ja myyjan myoétavaikutus

Valittdbmasti kaupan toteuttamisen jalkeen Ostaja sitoutuu pitdmaan yhtidkokouksen ja
hallituksen kokouksen, jossa valitaan Yhtidlle uudet hallituksen jasenet. Ostaja myontaa Myyjan
taholta nimetyille hallituksen jasenille vastuuvapauden seuraavassa varsinaisessa
yhtidkokouksessa, mikali Yhtion tilintarkastajien antama tilintarkastuskertomus kuluvalta
tilikaudelta on ns. vakiomuotoinen.

Myyja sitoutuu antamaan Ostajalle kaiken tarpeellisen hallussaan olevan informaation mita
Ostaja voi tarvita kaupan kohteena oleviin Osakkeisin ja niiden oikeuttamien Tilojen hallintaan
liittyen.

Yhtidjarjestyksen muuttaminen

Ostaja sitoutuu muuttamaan Yhtion yhtidjarjestyksen vahintaan niiltd osin  kuin
yhtijarjestyksessa on viittauksia Myyjaan, viipymatta kaupan toteutumisen jalkeen.

Koko sopimus
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Tama kauppakirja ja sen liitteet muodostavat Osapuolten koko sopimuksen ja siihen sisaltyy
kaikki Osapuolten valilla tdhan asiaan liittyvistd asioista sovittu. Tdma kauppakirja korvaa kaikki
asiaa koskevat aikaisemmat sopimukset ja sitoumukset.

Sopimuksen siirtaminen

Tama kauppakirja seka siind maaritellyt oikeudet ja velvollisuudet sitovat sekda Myyjia etta
Ostajaa ja ovat voimassa ainoastaan Osapuolten hyvaksi. Osapuolilla ei ole oikeutta siirtaa tata
sopimusta tai sen tuottamia oikeuksia kolmannelle.

Sopimuksen muuttaminen

Kaikki tahan kauppakirjaan liittyvat muutokset tulee tehda kirjallisesti ja kaikkien Osapuolten on
ne allekirjoituksillaan hyvaksyttava.

Sovellettava laki ja riidanratkaisu
Tahan sopimukseen sovelletaan Suomen lakia lukuun ottamatta kauppalakia.

Kaikki tahan sopimukseen liittyvat riitaisuudet, erimielisyydet ja vaateet pyritdan ratkaisemaan
ensisijaisesti Osapuolten valisin neuvotteluin. Mikali Osapuolten neuvottelut eivat johda
yksimielisyyteen, tasta sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan viime kadessa yhden
valimiehen  valimiesmenettelyssd  Keskuskauppakamarin  valimiesmenettelysaantdjen
mukaisesti. Valimiesmenettelyn paikka on Pori.

Allekirjoitukset
Taman Sopimuksen hyvaksymme ja sitoudumme sita noudattamaan.

Taté sopimusta on laadittu kaksi (2) samansanaista kappaletta, yksi (1) Myyjalle ja yksi (1)
Ostajalle.

Porissa . .2022

Myyja:

HC Assit Pori Oy

Mikael Lehtinen, toimitusjohtaja
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Ostaja:

Porin kaupunki

LITTEET
1. Yhteenveto vuokrasopimuksen keskeisistd ehdoista
2. Luettelo HC Asséat Pori Oy:n omistuksessa olevasta jaahallin kalustosta



